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 What to do with Substantially Damaged Properties?

 Eliminates future flood damages (owner losses)

 Reduces future losses for the NFIP 

 Property owner gets fair market value and is moved 
from high risk area

 Reduces need for future emergency response 

 Creates open spaces in the community

A demolished home will never flood again



BFE = 418.7

2010 Flood ~ 421.4

FFE = 416.4

LAG = 414.0

BFE + 4 = 422.7



 12 steps (8’ to get 
to front door)

 Not practical for 
an entire 
neighborhood

 Not practical for 
elderly residents

 Cars remain well 
below flood

 Damaged homes 
not worth the 
effort



FEMA: (75% ‐ 25%)

Pre‐Disaster Mitigation Grant (PDM)

Flood Mitigation Grant (FMA) RL (90%‐10%) 

Hazard Mitigation Grant Program (HMGP)

Severe Repetitive Loss (SRL) (100% ‐ 0%)

Community Development Block Grant (CDBG)

US Army Corps on Engineers:  (65% ‐ 35%)

Local Funding: (0% ‐ 100%)





 Requires a process

 Feasibility Study (to identify 
potential projects)

 Partnership Agreement 
(USACE and Metro)

 Pays relocation expenses

 Requires ability for 
condemnation



 It is always better to buy with someone else’s money

 But it takes too long (or does it?)

 Must follow criteria for each grant

 Can’t always get what you want

 So you get what you can get when you can get it

 Must pay for the project up front (usually)

 But you get reimbursed at the end 



How do you pick?

It depends:  The golden rule applies

When opportunity knocks – open the door

Recent history of flooding vs long long ago?

Does politics get involved? 

Pick the most at risk homes first

Make a list, but be flexible 



Great place to start
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September 1979 Flood
Mill Creek along Wimpole Dr



12 flood events in 25 
year period
15 homes removed in 
2004‐2009 did not 
flood in 2010
Last 2 homes 
purchased after 2010 



Urban farm

Greenway trail



 Homes in floodway are at greatest risk from fast‐
moving water 

 Substantially Damaged homes are highest priority

 Cannot rebuild 

 Homes are grouped
to avoid isolating
individual parcels



Residential
+

Single Family / Duplex
+

Floodway
+

Substantial Damaged
+

Cannot Rebuild  







 FEMA approved All Hazards 
Mitigation Plan is required for 
federal funding 

 FEMA buyout program is 
Voluntary – we do not pay for 
relocation of owners

 USACE requires ability to 
condemn – pays for owner 
relocation



 Letters of interest sent to property owners

 Metro council approval

 Appraisals

 Make offer / set up closing

 Regulated materials survey /abatement

 Demolition / property restoration

 Reimbursement (show me the money !)



Metro Police SWAT Team

Fire Academy Recruit Class










